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BEBAUUNGSPLAN ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES FUR DAS GEBIET

"WEILHEIM SUD-0ST"
IN WEILHEIM i.0B, KROTTENKOPFSTRASSE

Die Stadt Weilheim i.0B erldsst aufgrund des § 2,
Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) , Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung BauNV0) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV0), diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
NS (Crenze des Geltungsbereiches
- Baugrenze

=== Begreunzungslinie fir dffentliche
Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Grinflichen

T+ D  Erdgeschoss, Dachaustau méglich,
Kniestock méglich

(Ii) Erdgeschoss + Obergeschoss zwingend,
kein Kniestock, Dachausbau méglich

Abgrenzung von Fldchen mit unterschied-
lichem Mass der Nutzung.

5 Masszahl in Meter z.B. 5,00 m

' Anpflanzung von B3umen mit Standort-
festsetzung gem. Baumartenliste 4.3

LXK Sichtdreiecke, von jeglicher Bepflanzung
:363 und Einbauten iber 4,00 m freizuhalten.

2. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
—o——— Bestehende Grundsticksgrenzen
»a—x-o»¢ Aufzuhebende Grundsticksgrenzen
{
1599 Bestehende Flurnummer z.B.15%9
— — — — Vorgeschlagene Grundsticksteilung

Vorgeschlagener Hausbaukdrper
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Bauland ist als reines Wohngebiet gemiss
§ 3 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen nach § 3
Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Im gesamten Baugebiet wird offene Bauweise
festgesetzt.

Soweit Flachen fiUr Garagen an Grundstiicks-
grenzen stossen, ist Grenzbebauung festgesetzt.

Das Mass der baulichen Nutzung ergibt sich aus
den Baugrenzen,den Abstandsfflichen gemiss
Art. 6 und 7 BayBO und den nachfolgenden Fest-
setzungen.

Die Giebelwand des Gebdudes I + D darf eine max.
Breite von 12,00 m nicht Uberschreiten. Die Trauf-
seite muss mindestens 1/3 lédnger sein als die Giebel-
wande.

Die Giebelwadnde der Gebdude II dirfen eine max.
Breite von 10,0 m nicht Uberschreiten. Die Trauf-
seite muss mindestens 1/3 lénger sein als die
Giebelwande.

Die maximale Hauskdrperldnge der Gebdude II darf
15,0 m nicht Uberschreiten. Bei Doppelhdusern gilt
dies fir das gesamte Gebdude.

Gestaltung der Bebdude und Gebiudehdhen

Die Oberkante Fussboden Erdgeschoss darf héchstens
45 cm Uber Oberkante Strassenmitte liegen. Das Ge-
lande ist mindestens auf die Héhe der Gehsteig-
hinterkante aufzufillen.

Die Fassaden sind als Putzfassaden auszufihren.
Zur Gliederung und Gestaltung der Fassaden ist
die Verwendung von Holzverkleidung im Wechsel
zum Putz moglich. Die Verwendung anderer Mate-
rialien, wie z.B. sog. Zierputze, sowie grelle
Farbténe, Kunststoffe, Metall oder zementgebun-
dene Platten, Strohmatten, BGlasbausteine oder
dhnliche Baustoffe sind untersagt.

Balkonbristungen sind in Holz auszufiihren.

Die Dachflachen sind einheitlich mit roten
Ziegel- oder rot gefdrbten Betondachplatten
einzudecken.

Dachiberstande bei Haustyp I + D
am Ortgang max. 80 cm

an der Traufe max. 100 ccm
Dachuberstéande bei Haustyp II

am Ortgang max. 80 cm

an der Traufe max. 80 cm.

Kastengesimse sind unzuléssig.

Bei dem Gebdude I + D ist die Errichtung
einer Wiederkehr zuldssig. Die maximale
Breite darf <40 % der Trauflédnge be-
tragen. Die Tiefe darf 4,0 m nicht iber-
schreiten. Die Wiederkehr hat zu den Ge-
baudeecken einen Abstand von mind. 2,0 m
einzuhalten.

Die Dachneigung und Dachdeckung ist wie
beim Hauptgebdude festgesetzt, auszufihren.
Bei Gebduden II ist eine Wiederkehr nicht
zugelassen.

For die Haustypen I + D und II sind liegende
Dachfenster in Aufenthalts&umen unzuldssig.

Fir die Obrigen Réume sind liegende Dachfenster
bis max. 0,80 m? Glasgrdsse zugelassen, je-
doch pro Dachseite nur max. 2 Stick.

Stehende Dachgauben sowie negative Dachgauben
(Dacheinschnitte) sind bei beiden Haustypen
nicht zuldssig.

Je Gebdude ist nur eine Antennenanlage zuge-
lassen.
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Trennwande zwischen den Terrassen von Doppel-
hausern kénnen max. in einer Lange von 3,00 m
und einer Hohe von 1,80 m errichtet werden.
Als Baustoffe hierzu sind nur Holz, verputztes
Maverwerk oder verputzter Beton zulassig.

Auf den ausgewiesenen Grundsticken ist die Errichtung
von Wohnhausern mit Firstrichtung Ost-West oder Nord-
SUd méglich. Die Errichtung von Gebduden mit schrager
oder diagonsler Firstrichtung ist nicht zuldssig. Der
First muss parallel zur langeren Hausseite verlaufen.

Bei Doppelh@usern ist nur eine einheitliche First-
richtung gestattet.

Einzelfestsetzungen fir Wohngebdude

Einzelfestsetzung fgr Gebdude I + D
Dachneigung 22 - 28
Kniestock max.7/40der Giebelbreite

Einzelfestsetzung fgr Gebaude 1II
Dachneigung 22 - 28

Kniestock unzulassig

Dachgeschossausbau im Rahmen der Bay.BO
zulassig.

Festsetzungen fir Garagen und Nebengebaude

Allgemeines

Die Firstrichtung der Dacher Ober den Garagen sind pa-
rallel zu dem Verlauf der vorgelagerten Erschliessungs-
strasse zu legen. Fassaden sind zu ver-

putzen. Der Putz ist dem der Hauptgebdude an-
zugleichen.

Zulassig sind nur Holztore.

Wellblech- und Asbestzementgaragen sind
nicht gestattet.
Kastengesimse sind unzulassig.

Benachbarte Garagen an der Grenze sind in
gleicher Flucht, Tiefe und einheitlicher
Bauweise zu errichten und einander anzu-
gleichen. Die Dachflachen der Garage missen
in je einer Ebene liegen.

Die nach den Richtlinien des Landkreises Weilheim-
Schongau in der jeweils giltigen Fassung notwendi-
gen Garagen sind innerhalb der ausgewiesenen Bau-
grenzen mit dem gem. BayBO erforderlichen Stau-
raum von mind. 5,00 m zu errichten.

Einzelfestsetzungen fir Garagen und Neben-
gebdude im Gebiet T 4+ D und II

Dachneigung wie Hauptgebaude (22 - 28°)
Kniestock unzulassig.
Dachdeckung wie Deckung des Hauptgebédudes.

Stellplatze

Stellplatze mussen mindestens 5,00 m tief
sein. Der notwendige Stauraum darf nicht
eingezaunt werden.

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach
den jeweils geltenden Richtzahlen fir Kfz-Stell-
platze im Landkreis Weilheim-Schongau.

Die Garagenvorplatze (Stellpléatze) sind in
wasserdurchlassiger Bauart zu befestigen
(kein Asphalt oder Beldge auf Betonplatte).

3.6 Einfriedungen

3.6.1 Zaune sind mit einem max. 1,00 m hohen Holz-
zaun aus senkrechten, oder diagonal gekreuzten,
Holzplatten oder Hanichln zu errichten.

3.6.2 Olfarbenanstriche sind nicht zugelassen.
3.6.3 FOor Zaune ist die Verwendung von Stacheldraht,

Schilf- und Strohmatten, Kunststoffplatten,
sowie von Ornamentsteinen oder dhnlichem

untersagt.
3.6.4 Sockel fir Gartenzaune sind unzuldssig.
. GRUNORDNUNG
/il | Grundsticksflachen, die nicht bebaut werden und

die nicht als Stellplatz festgesetzt sind bzw.
nicht als Zugdange und Zufahrten benotigt werden,
miUssen gartnerisch angelegt werden.

4.2 Die Garten- und Grunflachen sind innerhalb eines

Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu be-

gruonen und mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
For je 150 m? Flache der Baugrundsticke ist minde-

stens ein Baum an geeigneter bzw. festgesetzter
Stelle zu pflanzen .

4.3 Fur die durch Planzeichen im Standort festgesetzten

Baume sind folgende Arten zulassig:

Baumartenliste (Auswahl)

Acer platanoides - Spitzahorn

Betula pendula -~ Sand- oder WeiBbirke
Juglans regia - WalnuBbaum

Populus tremula - Zitterpappel

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Vogelbeerbaum

Zu pflanzen sind Hochstammsorten. Der Stammum-

fang muss bei der Pflanzung 12 - 14 cm, gemessen

in 1 m Héhe vom natirlichen Gelande, betragen
\

sowie wahlweise auch Obstbaum-Hochstamme folg.
Arten und Sorten:

Rheinischer Bohnapfel
Wettringer Traubenapfel
Oberdsterreicher Weinbirne

4.4 Nicht zuldssige Bepflanzung:
Die Anpflanzung von Thujenhecken, insbesondere
entlang der Grundsticksgrenzen im Bereich der
westlichen und nordlichen Bauzeilen, zur freien
Landschaft hin, ist aus Griinden des Orts- und
Landschaftsbildes nicht zuléssig.

4.5 Das Aufstellen von Werbeanlagen, oberirdischen

Lagerbehdaltern, Tanks, Wohnwagen, Booten etc. im

Freien ist untersagt.
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